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Zelena dohoda pre budovy

Navrhy opatreni dohody pre 4. stretnutie Okruhleho stola

Sumdrna tabulka

Porado- Oddiel Nazov opatrenia Organizacie, ktoré
vé Cislo cestovnej podporili prijatie
mapy opatrenia
1. 4 One-stop-shop podpora obnovy budov
2. 4 Rozvoj finanénych inovacii pre zabezpecenie nevyhnutnych
investicii do obnovy budov

3. 4 Implementacia individualnych planov obnovy budovy

4, 4 Implementacia digitalneho pasportu budovy

5. 4 Ucast slovenskych investorov na obnove budov a inych

udrzatelnych energetickych investiciach na platforme DEEP (De-
risking Energy Efficiency Platform)

6. 4 Implementovat Subor nastrojov na upisovanie spracovany EEFIG-
om (EEFIG Underwriting Toolkit)
7. 4 Zlepsenie toku informdcii o energetickej hospodarnosti budov

zameranych na uUcinnejSie ocenovanie produktov na financovanie
obnovy budov

8. 4 Replikacia uspesnych postupov pre rozvoj trhu udrzatelnych
energetickych investicii do obnovy budov s cielom dosiahnut
kriticky objem pre naplnenie cielov Fit-for-55 a ciefov do roku 2050

9. 4 Implementacia minimalnych standardov energetickej
hospodarnosti (Minimum Energy Performance Standrards - MEPS)
pre obnovu budov

10. 4 Podpora a monetizacia viacerych benefitov obnovy budov

11. 4 Standardizacia procesov pri schvalovani projektov obnovy budov,
resp. spolo¢nd metodika na schvalovanie financovania projektov

1. One-stop-shop pristup k podpore energetickej obnovy budov

Dosiahnutie ciela, ktorym je aspon zdvojnasobenie miery energetickej obnovy budov do roku 2030 a zvysenie
Urovne Uspor energie dosiahnutej touto obnovou v zmysle existujcej legislativy EU ako aj o¢akdvanych zmien
reviziou niektorych klG€ovych opatreni EU, je vyzvou, ktori segmentovany stavebny sektor nedokaze splnit.
Je potrebné riesit prekazky hibkovej obnovy spojené s nedostatoénou koordinaciou medzi réznymi aktérmi
trhu. Partnerstva a konzorcia tychto aktérov by mohli poskytnit obchodné modely a modely dlhodobej
spoluprace medzi spoloénostami a/alebo remeselnikmi, ktoré umoznia rozsiahlu obnovu vratane prechodu na
efektivne vykurovanie a chladenie zalozené na obnovitelnych zdrojoch, a to zniZzenim rizik a transakénych
nakladov pre spolo¢nost.

Okrem toho podstatnou prekazkou zvySenej miery renovacie vo verejnom sektore je vytvorenie a dlhodobé
udrzanie financnej a technickej kapacity medzi verejnymi orgdnmi na rozvoj projektov. Malé a stredné
samospravy ¢asto nemaju dostatocné zdroje na to, aby vyclenili zamestnancov na rozvoj zasobnika projektov.
Na regiondlnej a narodnej Urovni by preto boli potrebné fasilitaéné kontaktné miesta, ktoré mozu podporit
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vacsi pocet predkladatelov verejnych projektov pri navrhovani a realizacii ambiciéznych projektov obnovy vo

verejnom sektore vo velkom rozsahu a vyuzivani existujucich rieseni.

Opatrenie 1/2022-12-08: One-stop-shop podpora obnovy budov

Sledovany vystupovy indikator: e Rozsah finanénych investicii do energetickej obnovy budov;
e Narast projektov hibkovej obnovy budov.

VyZaduje sa legislativna zmena? Nie

VyZaduje sa medzirezortna koordinacia? Nie

Rizikovy faktor (kriticky faktor uspechu):

Popis opatrenia:

Zriadit a prevadzkovat regionalne/narodné kontaktné miesta/centra, s ciefom urychlit vinu obnovy
v sikromnom (rodinné domy, bytové domy, komercné budovy, priemyselné budovy a pod.) a verejnom sektore
(napr. kanceldrske budovy, socidlne byty, skoly, zariadenia na volny Cas atd’), ktoré ponukaju komplexny servis
od technického, financného az po pravne poradenstvo, obstaravanie a zabezpecenie kvality prac.

Tieto kontaktné miesta by mali ponukat komplexny balik sluZieb, ktory by mal zahfriat:

eV oblasti obnovy verejnych budov:

o Pristupy na zniZenie zloZitosti a zjednodusenie rozhodovania pre verejné organy s ciefom
stimulovat dopyt po obnove budov a zlepseni energetickej hospodarnosti;

o Pristupy k proaktivnej identifikacii a mobilizacii verejnych budov na komplexné energetické
rekonstrukcie;

o Podpora vyuzivania nakladovo efektivnej hibkovej obnovy budov s vysoko ambiciéznymi
Usporami energie v sulade s eurépskym cielom dekarbonizacie;

o Prdvna pomoc na ulahcenie a uprednostnenie agregdcie projektov obnovy budov (patriacich
jednému alebo viacerym verejnym subjektom) s cielom zvysit Grover celkovej renovacie a
prildakat sikromnych investorov;

o Rozvoj efektivnych procesov obstaravania, ktoré zabezpecia, Ze projekty obnovy sa budu
vykonavat rychlym tempom, ¢o umozni spdjat projekty obnovy a zabezpecit vysoku kvalitu
renovacnych prac (vratane ambiciéznych Uspor energie);

o Podpora finan¢ného inZinierstva na ulahcenie vyuZivania financnych nastrojov a trhovych
nastrojov, ako su zmluvy o garantovane] energetickej sluzbe, modely refinancovania,
zelené/biele certifikaty, povinné schémy energetickej hospodarnosti a na zvysenie
kombinovaného financovania verejnych a sukromnych zdrojov a vyuZivania zdrojov
financovania EU ako su InvestEU, nastroj na obnovu a odolnost a eurdpske $trukturdlne a
investicné fondy vratane REACT-EU a mechanizmu spravodlivého prechodu;

o Pristupy k zapojeniu relevantnych aktérov v hodnotovom retazci, napr. stavebné firmy,
architektov, inZinierov, urbanistov, finan¢nikov a pod;

eV oblasti obnovy budov v sikromnom vlastnictve:

o ZniZenie zlozZitosti, zjednodusenie rozhodovania pre majitelov domov, aby sa stimuloval dopyt
po obnove budov a zlepSovani energetickej hospodarnosti;

o Koordindciu a/alebo optimalizaciu sluZzieb pozadovanych pri investicnych procesoch
energetickej hospodarnosti budov;

o Prepojenie vsetkych relevantnych aktérov v hodnotovom retazci (napr. stavebné spolocnosti,
architektov, inZinierov, urbanistov, finan¢nikov atd’.);

o Zefektivnenie pristupu k réznym podpornym opatreniam, najma ak existuje podpora pre
Specifické cielové skupiny (napr. energeticky chudobné domdacnosti);

o Zlepsit informovanost a doveru v takéto integrované sluzby prostrednictvom jasnej
zodpovednosti, zabezpecenia kvality a Specializovanych politik na ochranu spotrebitela.

Tieto kontaktné miesta/centra budu mat za Ulohu:

e  Vytvorit sebestaény obchodny model:
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o integracie sluZieb prostrednictvom Specializovanych operdtorov (novy verejny alebo
verejny/sukromny subjekt alebo povereni sukromni operatori) a/alebo prostrednictvom
zlepsenej koordinacie medzi existujucimi miestnymi aktérmi;

o ktory bude perspektivne ekonomicky Zivotaschopny a zamerany na sebestacnost v
strednodobom az dlhodobom horizonte, t. j. v konecnom dosledku na prevadzku bez dotacii na
pokrytie prevadzkovych nakladov;

e  Poskytnut metédy a podporu:

o pre rozvoj odbornych znalosti a organizacnych inovacii potrebnych na vyvoj projektov;

o zniZzenia nakladov a ¢asu na obnovu prostrednictvom Standardizovanych pristupov (napr.
optimalizovanych  obchodnych procesov, Standardizovanych zmluvnych dojednani,
presadzovanie navrhovanych sluzieb vyuZitim obchodnych znaciek atd');

o zabezpelenia efektivnosti nakladov a cenovu transparentnost sluzieb poskytovanych
vlastnikom bytov, rodinnych domov a inych vyssie spominanych budov;

o zefektivnenia Standardov a postupov do konzistentnych a transparentnych procesov, na ktoré
sa investori mozu spolahnut a celkovo zlepsit podmienky financovania;

e  Propagovat vysledky, najma:

o mainstreamové inovativne technické a organizacné rieSenia prispOsobené miestnym
kontextom;

o Vv pomoci na zlepSenie pravneho a regulacného prostredia.

Casovy ramec pre realizaciu: 2024-2027, s cielom spustit tieto sluzby pre nové rozpoétové obdobie EU 2028-2034

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:

Okruhly stol za bude zaoberat réznymi krokmi, ktoré by mohli viest k vytvoreniu takychto podpornych
systémov a moznostiach poverit ich aktérov presadzovanim financovania inovacii na nekonkurencieschopnom
a deficitnom bankovom finanénom trhu na Slovensku, ktory nemotivuje miestne banky zvysovat financovanie
udrzatelnych energetickych investicii prostrednictvom inovdcii.

Napriklad, podla udajov MDVSR bude na obnovu budov potrebnych €13,2 mld. do roku 2030. V Operacnom
programe Slovensko 2021-2027 je alokovanych €720 mil. v ramci opatrenia 2.1.2 av Programe obnovy
a odolnosti je alokovanych €734 mil. na obnovu budov. Ak by uZ v tomto obdobi Slovensko postupovalo vo
finan¢nom blendingu podla vzoru Belgicka, malo by pre toto obdobie k dispozicii €10,2 mld. az €15,3 mld., ¢o
by pokrylo Uplne alebo z velkej ¢asti investi¢né potreby pre obnovu budov do konca tohto desatrodia. Tato
skutocnost jasne poukazuje na stratené Sance v obnove budov.

V budicom rozpoctovom obdobi budu takéto inovdcie nevyhnutné vzhladom ktomu, Ze intenzita
financovania EU sa zni%i a Ziadne tendre na implementaciu Eurépskej dohody v tejto oblasti nie su zo strany
sucasnej Eurdpskej komisie planované.

Opatrenie 2/2022-12-08: Rozvoj finanénych inovacii pre zabezpecenie nevyhnutnych investicii do obnovy
budov

Sledovany vystupovy indikator: e Rozsah finanénych investicii do energetickej obnovy budov;
e Narast projektov hibkovej obnovy budov.

VyzZaduje sa legislativna zmena? Nie

VyZaduje sa medzirezortna koordinacia? Nie

Rizikovy faktor (kriticky faktor uspechu):

Popis opatrenia:

EU a ¢lenské $taty by sa mali ,zapojit do viny renovacie verejnych a sukromnych budov”. Celime
klimatickej nidzovej situacii, ktora si vyzaduje dosiahnutie vyraznej miery renovacie fondu budov na
uroven budov s nulovymi emisiami a aktivnych energetickych uzlov (t.j., budovy, ktoré maju pozitivnu
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energetickd bilanciu a st schopné uschovavat a dodavat do siete elektrick(l energiu). Investicie do
Cistého energetického fondu budov mézu podporit prechod na nizko uhlikové hospodarstvo na
Slovensku a posunut dekarbonizaciu ekonomiky na Zelané Grovne do roku 2050.

K dosiahnutiu tychto cielov je nevyhnutné zvysit financovanie energeticky udrzatelnych investicii do
verejnych budov, ako si nemocnice, Skoly a uUrady, ale aj budov v sikromnom vlastnictve. Ako vsak,
okrem iného, ukazal stres-test vykonany ECB v 2022, banky v regidne nedosiahli potrebnd mieru
prijmov z klimaticky neutrdlnych, resp. nizko uhlikovych odvetvi, anedokazu eSte definovat
a implementovat stratégie na zvladanie klimatickych rizik. V znacnej miere to vyplyva z nedostatku
bankovych produktov ponukanych na retailovom afiremnom bankovom trhu atakmer Ziadnej
inovacnej aktivity bank s ciefom priniest na tento trh produkty, ktoré by reagovali na potreby v oblasti
dekarbonizacie budov a riesili prekazky vo financovani ich energetickej obnovy.

Preto je potrebny vyvoj a implementacia financnych inovacii pre financovanie obnovy budov, ktoré
doplnia existujuce spotrebné uvery (Ucelové a bezucelové) a stavebné Uvery naviazané na stavebné
sporenie, ktoré su jedinymi, resp. prevazne dostupnymi formami financovania na Slovensku. Je taktiez
vysoko Ucelné replikovat Uspesné pristupy k financovaniu obnovy budov v inych ¢lenskych krajinach
EU, napriklad v Belgicku, Franctizsku, Holandsku, Nemecku a Taliansku.

Konkrétne, rozvoj finanénych nastrojov by sa mal zamerat, napriklad, na nasledovné nastroje
financovania:

e Financ¢né nastroje:

o financény forfaiting — prevod zavazkov, napr. vyplyvajlcich zo zmldv o garantovanej
energetickej sluzby na finanéného sprostredkovatela;
Strukturovany PPP program pre garantované energetické sluzby;
spoloc¢ny verejno-sukromny fond zaloZzeny na Upise dlhu (Public-Private Debt Fund);
financovanie na jednom mieste (one-stop-financing);
zvyhodnené pozicky (tzv. soft loans);
participativne financovanie: crowdfunding uver, crowdfunding equity, komunitné
energetické projekty;

o mezaninové financovanie;

o financovanie cez Ucty za energie (on-bill financing) vyuZivajuc zelené bondy;

o zelené hypotéky;
e Danové nastroje:

o Prevoditelné danové ulavy (Super Ecobonus);

o Financovanie z miestnych dani (On-tax financing).

O O O O O

Taktiez su potrebné zmeny v legislative umoznujice implementdciu tychto finanénych inovacii, napr.:

e PPP v oblasti obnovy budoy;

e PPP v oblasti garantovanej energetickej sluzby;

e danové nastroje financovania;

e prevod tarchy Uveru na hibkovi obnovu z majitela na nehnutelnost (riedi financovatelnost
hibkovej obnovy domov abytov vo vlastnictve nizko-prijmovych osbb, osdéb trpiacich
energetickou chudobou a starsich oséb).

Casovy ramec pre realizaciu: 2024-2027, s cielom implementovat tieto inovacie pre nové rozpoctové obdobie EU
2028-2034

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:
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2. Podporné nastroje pre obnovu budov

Legislativa a politické nastroje urcuju poZiadavky a tempo, ktorym je potrebné sa im prispdsobit. Zaroven
s poziadavkami musia tvorcovia politik podporit aj ich naplnenie. V stic¢asnosti by vac¢sina novych budov mala
spiriat $tandard budovy s takmer nulovou potrebou energie. V buddcnosti viak tento $tandard nebude stacit
na dosiahnutie uhlikove] neutrality a budovy sa budd musiet stavat a obnovovat do Standardu energeticky
plusovych budov alebo budov s nulovymi emisiami — zero-emission buildings (ZEB).

Jednou z diskutovanych tém su aj individudlne plany obnovy pre budovy a digitalny pasport budovy.
Koncepciu individudlnych planov obnovy budov pre rodinné domy predstavil Buildings Performance Institute
Europe (BPIE). Tuto tému rozvijal aj Specialny trojrocny projekt H2020 iBROAD dokonceny v juni 2020.
Slovensko ma aj dalSie moznosti replikacie systémov vyvinutych v inych krajinach ako v Belgicku, Francuzsku
a Nemecku, ktoré zahfnaju aj iné typy budov.

Individualny plan obnovy budovy prezentuje obnovu ako plan vylepsenia domu, nielen ako technicky zasah.
Vychadza z potrieb a Specifickych situdcii uzivatela (napr. vek, financ¢na situacia, struktira domacnosti atd’) a
nacrtava kazdy krok a spaja navrhované opatrenia. Majitelia tak mdzu projekt omnoho lepsie pochopit a tym
ho aj lepsie prijat.

Toto by mohol byt vychodiskovy bod pre implementaciu individudlnych planov obnovy na Slovensku. V
buducnosti by takéto plany mohli byt nastrojom na sledovanie prijemcov investicii, ktori su suéastou ETS.
Navrh na zaclenenie budov do ETS bol schvaleny v Eurdpskej zelenej dohode po niekolkorocnej analyze
potencialu tohto opatrenia na zvySenie energetickej hospodarnosti budov.

Pociato¢nou motivaciou pre zavedenie individualnych planov obnovy budov bolo zefektivnenie verejného
financovania poskytovaného formou jednorazovych dotacii a grantov na postupné zlepSovanie energetickej
hospodarnosti rodinnych domov. Individudlne plany obnovy budov by systematizovali podporu poskytovanu
vlastnikom budov a ulahdili by ich postupnu energetickld obnovu podla standardov ZEB s pouZitim réznych
zdrojov financovania. Zaroven podporia vlastnikov pri prijimani informovanych rozhodnuti tykajucich sa
obnovy a povzbudia ich k dosiahnutiu vyssej Urovne energetickej efektivnosti na zaklade ich individualnych
potrieb.

Individudlny plan obnovy budovy je napojeny na dalsi dolezity nastroj a to digitalny pasport budovy. Digitdlne
pasporty budov budd hrat déleZiti Ulohu v prepojeni budov do energetickych sieti, napriklad smart sieti a
budli doplifiat ,smart“ pripravenost budovy aich prepojenie. Zaroveri budd jej digitdlnou zndmkou pre
registraciu existujucich budov, ktoré budi dodavat prebytky vyprodukovanej energie, do systému s ich
obchodovanim. V novych budovach budd existovat obdobné digitdlne komunikatory, ktoré budu vyuzivat
BIM/digitalnu dvoji¢ku budovy/digitalnu dvojicku siboru budov/stvrte na optimalizaciu energetickej spotreby,
smart orchestraciu rbéznych energetickych zariadeni v budove azapojenie rbéznych spotrebicov do
energetickych sluzieb kombinujucich energeticki efektivnost slokdlnymi zdrojmi elektrickej energie
z obnovitelnych zdrojov, skladovanim energie/hybridnymi systémami, smart nabijanim elektrickych vozidiel,
manaZmentom flexibility nevyhnutnej pre energetické systémy s vysokym podielom obnovitelnych zdrojov
energie. Z tohto pohladu je dolezité, aby novovznikajuce digitdlne pasporty zabezpecili aj interoperabilitu na
informacnej drovni.

Opatrenie 3/2022-12-08: Implementiacia individualnych planov obnovy budovy

Sledovany vystupovy indikator: e Pocet budov so spracovanym individudlnym planom budovy;
e Pocet prepojenych individudlnych planov budovy s digitalnym
pasportom.

Vyzaduje sa legislativna zmena? Nie

VyZaduje sa medzirezortna koordinacia? Ano

Rizikovy faktor (kriticky faktor Uspechu):
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Popis opatrenia:

Implementovat
individualne plany

obnovy pre
budovy, ktoré
budu vyuzivat
verejné

prostriedky na

EXISTING EPC

ON-SITE GATHERED INFORMATION
« Energy audit
- Building professionals, e.g. construction

- Building owner or tenant
- Public authorities

plan, information on installations, BIM, etc.

RENOVATION ROADMAP
- Systematic renovation in a sensible order

and packages

« Comprehensive audit
« Long-term perspective
+ Considers individual context

LOGBOOK

« Inventory of non-dynamic information

+ Manage and monitor real time
energy consumption

« Linking building owners (users) and
third parties, e.g. public authorities,
market place, etc.

Ciastkovl obnovu
a zvySenie
energetickej
hospodarnosti, aby
bolo zabezpecené
efektivne
vyuZivanie verejnych prostriedkov optimdlny postup v obnove budovy smerujicej k minimalne drovni budovy
s nulovou potrebou energie.

AUTOMATED DATA

« Smart meters

« Monitoring systems, e.g. RES, heating,
CO, meters, etc.

Tieto individudlne plany by mali zohladnit aj moZnosti sukromného financovania, ktoré méze doplnit verejné
financovanie postupnej obnovy budovy, nakolko efektivnost investicii do energetickej obnovy budov je
nevyhnutnostou na prildkanie sikromnych investicii do obnovy.

Implementdcia individualnych planov obnovy by mali byt previazané s implementaciou digitalnych passportov
budov (prepojenie je zndzornené na priloZenom obrazku), ¢o zvysi ich transparentnost ako aj transparentnost
v realizacii obnovy ako aj vo vyuZivani poskytnutych verejnych a sikromnych prostriedkov na obnovu.

Casovy ramec pre realiziciu: 2024-2027, s ciefom implementovat individualne plany obnovy budovy v rokoch
2028-2030

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:

Opatrenie 4/2022-12-08: Implementdcia digitalneho pasportu budovy

Sledovany vystupovy indikator: e Pocet budov s digitalnym pasportom;
e Pocet prepojenych individudlnych planov budovy s digitalnym
passportom.

Vyzaduje sa legislativna zmena? Ano, transpozicia revidovanej Smernice EU o energetickej hospodarnosti budov
(EPBD)

Vyzaduje sa medzirezortna koordinacia? Ano

Rizikovy faktor (kriticky faktor uspechu):

Popis opatrenia:

K naplneniu cielov smerujicich ku klimatickej neutralite je potrebné posunut sa od energetickych
certifikatov (EPC) k holistickému pristupu koncepcie pasportu budovy. Poskytovanie dostupnych a
kvalitnych informdacii umozni optimalizovanu udrzbu, obnovu a planovanie vseobecnej Udrzby. Znizi
toky energie a materialov, predizi Zivotnost budovy a podpori principy obehového hospodarstva.

Aby sa urychlila dekarbonizacia fondu budov, uhlikova stopa ako ,,skryta“ charakteristika budov sa musi
vhodne odrazat v rozhodovani zainteresovanych stran a ich vymene Udajov a informdcii s ostatnymi.
Vtomto ma ,digitdlny pasport budovy“ doélezitu ulohu: rozsiahle, neustdle aktualizované uloZisko
informacii o nehnutelnosti, ktoré sprevadza cely Zivotny cyklus budovy a umoZiiuje zdielanie udajov a
informacii so zainteresovanymi stranami hodnotového retazca.
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Ako sucast digitalneho pasportu budovy mozno zhromazdovat, vyhodnocovat a analyzovat spotrebu
energie a dalSie primarne Udaje, aby sa urcili skutoéné emisie sklenikovych plynov a iné znedistujluce
latky pocas prevadzky. Inventar materialu a energetickych zariadeni bude podporovat pristup zalozeny
na zivotnom cykle. Aj vysledky LCA zalozené na zivotnom cykle mézu byt ,ulozené” v pasporte budovy
a aktualizované pocas/po rekonstrukcii.

Digitalny passport budovy funguje ako ,,one-stop-shop” datové a informacné centrum, ktoré podporuje
vlastnikov budov a ich poskytovatelov sluzieb pri pouzivani a sprave budovy tym, Ze ulahcuje
zaznamenavanie, prepajanie, prenos a zdielanie Udajov a informacii o budove medzi zainteresovanymi
stranami napriec fazami Zivotného cyklu. Prispieva to nielen k lepSiemu pochopeniu dizajnu, zloZenia,
riadenia, prevadzky a ukoncenia funkcie budov, ale tiez zvySuje transparentnost a doveru, zlepSuje
politické a finan¢né rozhodovanie a umozZnuje optimalne vyuZitie zdrojov.

Medzi zainteresované strany, ktoré maju prospech, patria okrem iného: vlastnici budov, odbornici na
stavebné prostredie, investori a financné institucie, poskytovatelia energetickych sluzieb, certifikacni
pracovnici, dodavatelia materidlov a verejné organy. Preto okruhly stdl odporuca implementéciu
digitédlnych pasportov a prioritne pre budovy bez digitdlneho dvojcata (v tomto pripade je digitalny
pasport uz sucastou informaéného systému budovy).

Pasport budovy je bezpecny nastroj, ktory by mal umoznit vlastnikom budov ponechat si kontrolu nad
udajmi a tym, kto k nim ma pristup, pricom niektoré idaje mozno bude potrebné uchovavat v tajnosti.
Udaje moZu byt ulozené v pasporte budovy a/alebo mézu byt umiestnené na inom mieste, s ktorym je
prepojeny pasport budovy prepojeny.

V sucasnosti je vacsina digitalnych pasportov budov dobrovolna. Niektoré su riadené trhom, iné su
riadené vladdou. Sucasnd revizia legislativy EU (EPBD) zavadza povinnost implementovat digitalne
pasporty budov. Eurdpsky pristup jednoznacne zaistuje implementaciu a vytvori harmonizovany
pristup. V prvom rade by vlady mali ist prikladom tym, Ze ustanovia povinnost mat pre verejné budovy
digitalny pasport budovy a nasledne ho zavedu do inych typoldgii budov a trhovych segmentov.

Digitalne pasporty budov budu hrat délezitu dlohu v prepojeni budov do energetickych sieti, napriklad
smart sieti a budu doplfiat ,smart pripravenost budov na ich prepojenie . Zaroveri budi digitalnou
znamkou pre registraciu existujicich budov, ktoré budu dodavat prebytky vyprodukovanej energie , do
systému s ich obchodovanim. Z tohto pohladu je dbélezité, aby novovznikajuce digitdlne pasporty
zabezpedili aj interoperabilitu na informacnej Urovni.

€asovy ramec pre realizaciu: 2024-2027, s cielom zabezpetit zapojenie do informaénych krokov a interoperabilitu
v rokoch 2028-2030 pre budovy, ktorych Zivotnost presahuje rok 2050

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:

3. Znizovanie rizika investicii do udrzatelnej energie

Samotné verejné financie EU a iné verejné prostriedky nebudu postacovat na pokrytie investicii potrebnych
na dosiahnutie energetickych a klimatickych ciefov v rokoch 2030 a 2050. Energeticka obnova budov Celi jednej
z najvacsich investi¢nych medzier. Okrem toho investicie do energetickej hospodarnosti budov celia viacerym
prekdzkam. Medzi klUcové patria fragmentovany trh, zlozité rozhodovacie procesy a delenie stimulov.
Délezitymi prekazkami su aj nedostatok vedomosti a Udajov o vyhodach zlepSenia energetickej hospodarnosti

a suvisiace neistoty.

Preto je potrebné stanovit priaznivé ramcové podmienky na zabezpecenie ponuky sukromného financovania
investicii do energetickej hospodarnosti budov. Investicie do energetickej hospodarnosti budov moézu finanéné
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trhy vnimat ako prilis rizikové. Existuje niekolko faktorov, ktoré prispievaju k tomuto vnimaniu, ale je tazké ho
rieit pre nedostatok Udajov. Napriklad vacsina pdziciek na investicie do energetickej hospodarnosti budov nie
je takto oznacen3, ale ide skor o osobné p6zicky alebo vSseobecné tverové linky pre spolo¢nosti. Aby sa zmenilo
vnimanie rizika, je dolezité zbierat (daje, podporovat vhodné oznacovanie a poskytovat usmernenia pre

hodnotenie rizika.

Skupinu finanénych institucii pre energetickd efektivnost (EEFIG) vytvorila v roku 2013 Eurdpska komisia a
Financna iniciativa Programu OSN pre Zivotné prostredie (UNEP Fl). Pésobi ako otvorena dialégova a pracovna
platforma pre verejné a sukromné financné institucie, zastupcov priemyslu a sektorovych expertov. Cielom
EEFIG je identifikovat prekazky dlhodobého financovania energetickej efektivnosti (nielen obnovy budov, ale
v SirSom rozsahu) a navrhnut politické a trhové riesenia na zvysenie investicii do energetickej uc¢innosti.

V ramci EEFIG boli vyvinuté 2 $pecifické nastroje, ktorych cieflom je informovat finan¢né institlcie, investorov
a predkladatelov projektov o skuto¢nych vyhodach a rizikach investicii do energetickej ucinnosti:

e De-risking Energy Efficiency Platform (DEEP) je najvacSia celoeurdpska databaza s otvorenym zdrojom,
ktora obsahuje podrobné informacie o technickej a finan¢nej vykonnosti viac ako 15 000 projektov
zvySovania energetickej Ucinnosti suvisiacich v priemysle a pri obnove budov. Zahfiia zaznamy
o dosahovanych vysledkoch a pomaha vyvojarom projektov, finanénikom a investorom lepsie posudit
rizika a prinosy investicii do energetickej efektivnosti v celej Eurdpe.

e Subor nastrojov na upisovanie (EEFIG Underwriting Toolkit), ktory je aj sprievodcom hodnotenim
hodnoty a rizika pri financovani energetickej efektivnosti a bol spusteny v juni 2017. Jeho cielom je
pomdct finanénym institdciam zvysit nasadenie kapitalu do energetickej efektivnosti, vratane obnovy
budov. Pomaha tiez predkladatelom pri vytvarani financovanych projektov a verejné organy ho mozu
pouzit na lepsie posudenie projektov energetickej efektivnosti, ktoré dostavaju verejné financie.

Opatrenie 5/2022-12-08: Ucast slovenskych investorov na obnove budov a inych udrzatelnych energetickych
investiciach na platforme DEEP (De-risking Energy Efficiency Platform)

Sledovany vystupovy indikator: e Pocet slovenskych projektov, ktoré zdielaju tdaje v ramci DEEP;
e Pocet slovenskych financnych institucii uc¢astnych na DEEP.

VyZaduje sa legislativna zmena? Nie

VyZaduje sa medzirezortna koordinacia? Nie

Rizikovy faktor (kriticky faktor uspechu):

Popis opatrenia:

Podporit De-risking Energy Efficiency Platform (DEEP), ktorad vznikla z iniciativy Eurdpskej komisie
a EEFIG, zdielanim dostupnych Udajov a zaznamov o dosiahnutych vysledkov v oblasti energetickej
efektivnosti. DEEP) je najvacsia celoeurdpska databaza zaloZzend na principe open-source, teda volnom
pristupe k informaénym zdrojom, ktora obsahuje podrobné informacie o technickej a finanénej
vykonnosti viac ako 15 000 projektov zvySovania energetickej U€innosti suvisiacich v priemysle a pri
obnove budov. Zahfiia zdznamy o dosahovanych vysledkoch a pomdaha vyvojarom projektov,
finan¢nikom a investorom lepsie posudit rizika a prinosy investicii do energetickej efektivnosti v celej
Eurdpe.

Casovy ramec pre realizaciu: 2026-2027

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:
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Opatrenie 6/2022-12-08: Implementovat Subor nastrojov na upisovanie spracovany EEFIG-om (EEFIG
Underwriting Toolkit)

Sledovany vystupovy indikator: e Pocet financnych institucii a financnych sprostredkovatelov
implementujucich EEFIG Underwriting Toolkit;

e Objem investicii do udrzatelnej energie upisanych pomocou EEFIG
Underwriting Toolkit.

VyZaduje sa legislativna zmena? Nie

VyZaduje sa medzirezortna koordinacia? Nie

Rizikovy faktor (kriticky faktor uspechu):

Popis opatrenia:

Implementovat Subor nastrojov na upisovanie spracovany EEFIG-om (EEFIG Underwriting Toolkit),
spracovany v spolupraci s Eurdpskou komisiou s ciefom spravne oznacovat investicie do obnovy budov
a dalsie investicie do udrzatelnej energie a znizit v sucinnosti s inymi nastrojmi (napr. DEEP) mieru rizika
tychto investicii.

Aj ked sa doraz kladie na hodnotenie hodnoty a rizika, zahffia aj dalSie materidly o velkosti
potencialneho trhu, metédach financovania a Zivotnom cykle projektu, aby sa poskytol Uplnejsi obraz
a vybudovali sa kapacity v rdmci finan¢nych institucii. Okrem toho boli ¢asti tohto suboru nastrojov
EEFIG navrhnuté s ohladom na mnozstvo Specifickych cielovych skupin:

e vrcholovy manazment;

e manazéri, ktori robia rozhodnutia;
e projektové timy;

e vyvojari projektov;

e timy pre riadenie rizik.

Casovy ramec pre realizciu: 2026-2027

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:

Opatrenie 7/2022-12-08: Zlep$enie toku informacii o energetickej hospodarnosti budov zameranych
na ucinnejsSie oceniovanie produktov na financovanie obnovy budov

Sledovany vystupovy indikator: Pocet financnych institucii a financnych sprostredkovatelov vyuzivajtcich
data o dosahovanej energetickej hospodarnosti v ocefiovani finanénych
produktov.

VyZaduje sa legislativna zmena? Nie

VyZaduje sa medzirezortna koordinacia? Nie

Rizikovy faktor (kriticky faktor uspechu):

Popis opatrenia:

EEFIG navrhla Eurdpskej komisii zmenit regulaény rdmec EU s ciefom zabezpeéit, aby veritelia
identifikovali, zaznamenavali a udrziavali aktualnu energeticki hospodarnost kolateralu svojich budov
vratane hodnotenia energetickej ucinnosti ako rizikového faktora vo svojich modeloch IRB PD a LGD.
Dostupnost a v slovenskej realite aj vobec existencia Udajov o energetickej hospodarnosti kolateralu je
jeden z hlavnych faktorov urcujucich rozsah analyz, ktoré mozu financné institlcie a stakeholderi,
vratane EEFIG vykondvat. Analyzy zaloZené na vylepSenych Udajoch inkasa zo strany financnych
institucii ulahdcia lepSie pochopenie rizik vo finan¢nych instituciach.

. , . . 7 N |ZVAZ STAVEBNYCH
** ok Tento projekt ziskal financovanie z programu Eurépskej A -ooNATELOY SE\/EF7
* * L. , . L. ) , |SLOVENSKA
* * Unie pre vyskum a inovacie Horizont 2020 na zéklade —ts ASOCIACE
L . N USTAYVIOELAVANA A SLZES P S
* % * grantovej zmluvy ¢. 101032653 PP ononsone v e comum PA] INFRASTRUKTURY

9
APES



& GreenDealdBuildings

Na dosiahnutie vSetkych vyssie uvedenych skutoc¢nosti, okrihly stél odporica podporovat a financovat
tvorbu a zvySenu dostupnost Standardizovanych informacii o tepelnom vykone obytnych aj komerénych
budov, aby ich banky mohli lepSie pochopit vsetky tieto vztahy. Lahky pristup k ndrodnym Gdajom
energetickych certifikatov/digitalnych pasportov budov je nevyhnutny a interoperabilné rozhranie s
narodnymi registrami energetickych certifikatov/digitalnych pasportov budov by bolo prospesné pre
pristup k informaciam z tychto zdrojov.

Vyvijat a oceriovat Specializované produkty na zaklade identifikovaného vztahu medzi Gverovym
rizikom a energetickou Ucinnostou (vztah bol preukdzany analyzami EEFIG). Veritelia a najma
poskytovatelia hypotekdrnych dverov by mali zvazit zber J(dajov o energetickych
certifikatov/digitalnych pasportov budov a inych relevantnych metrikach energetickej hospodarnosti.
To podpori vyvoj Specializovanych produktov, ako aj prijatie energetickej Uc¢innosti v modeloch IRB, ¢o
ovplyvni kalibraciu primeranych cien takychto produktov.

Casovy ramec pre realizaciu: 2026-2027

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:

ESte pocas zatiatkov naplfiania zadmerov iniciativy Eurdpskej Gnie na zniZenie energetickej naro¢nosti
europskej ekonomiky EU 20-20-20 do roku 2020 nebol Siroko uznavany potencial financovania energetickej
efektivnosti a neboli systematicky pochopené prekazky rastu trhu. V stcasnosti viaceré financné institucie
vynalozZili znacné Usilie na rozvoj Zzivotaschopnych mechanizmov financovania a spustili sa mnohé
$pecializované Gverové linky a fondy zamerané na energeticku efektivnost. Projekty energetickej efektivnosti
boli spojené do zelenych dlhopisov, hoci celkové mnozstvo, pokial ide o globdlne emisie cennych papierov s
pevnym vynosom, zostava nizke. Neskor sa vSak spajanie a agregdcia projektov, ktoré boli predtym skor
teoretické, stalo akceptovanym konceptom a je v skorej implementdcii.

Trh s energetickou efektivnhostou vsak zostdva vzhladom na svoju potencidlnu velkost maly, roztriesteny a
narocny na rozsah. Vdaka praci priekopnickych finan¢nych institucii, EEFIG a tuctu projektov Horizontu 2020,
boli vytvorené zakladné struktury, ako su Standardizované protokoly hodnotenia rizik, Standardy vyvoja
projektov a urcity stupen Standardizacie zmliv. V tomto ¢asovom ramci boli vyvinuté a spustené inovativne
mechanizmy financovania.

Délezité je, ze sa ¢oraz viac uzndva, ze energeticka ucinnost je trieda aktiv, ktora predstavuje prileZitost na rast
trhu a spésob nasadenia kapitalu na podporu klimatickych cielov Parizskej dohody. Nie je to zanedbatelny
pokrok v sektore, ktorému dominuju bankové a finanéné fondy s viacrocnymi rozhodovacimi procesmi, ale je
mozné a potrebné urobit ovela viac.

V ramci komerénych a verejnych budov zostdva nizky dopyt vlastnikov po investiciach do energetickej
efektivnosti (dokonca vykazujucich dobri navratnost) najkritickejSim chybajicim prvkom, ktory brani vacsej
alokacii zdrojov z finan¢nych instittcii do tohto sektora. Efektivne rieSenie rozsahu investicii potrebnych na
dosiahnutie eurdpskych cielov energetickej efektivnosti a zniZzenia emisii uhlika do roku 2030 si bude
vyZzadovat stimuldciu dopytu vlastnikov budov, aby zodpovedal chuti finanénych institucii investovat do tychto
oblasti.

Opatrenie 8/2022-12-08: Replikacia tspesnych postupov pre rozvoj trhu udrzatelnych energetickych investicii
do obnovy budov s ciefom dosiahnut kriticky objem pre naplnenie ciel'ov Fit-for-55 a cielov do roku 2050

Sledovany vystupovy indikator: Ndarast tempa obnovy bytovych domov.

VlyZaduje sa legislativna zmena? Nie

VyZaduje sa medzirezortna koordinacia? Nie

Rizikovy faktor (kriticky faktor uspechu):
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Popis opatrenia:

Replikovat najuspesnejSie programy vyvinuté za poslednych 5 rokov v Eurdpe, ktoré stavali na
existujucich hypotekarnych schémach a skombinovali ich bud so silnymi dafiovymi stimulmi (ako v
Taliansku), alebo s grantmi (ako v Nemecku) na zvySenie energetickej hospoddarnosti (tzv. zelené
hypotéky), ktoré by sa inak nerealizovali. Tieto programy usmernili a podporili vydavky vlastnikov
budov, aby tieto vydavky zahtnali zlepSenie energetickej hospodarnosti.

Odporuéa sa preskimat moznost aplikovania Standardu hypotekarneho portfélia pre retailovych
poskytovatelov hypotekarnych Uverov.

Rodiaci sa charakter investicného priestoru energetickej efektivnosti v obytnych budovach znamen3,
Ze vo financnom sektore stdle existuje nedostatok kapacit na vytvdranie, vyvoj, ocenovanie a
financovanie obnovy obytnych budov (inym spésobom ako prostrednictvom Standardnych hypoték,
ktoré nezohladnuju hodnotu zvysenie energetickej hospodarnosti). Aby sa to urychlilo, existuje
prilezitost na cielenu verejnd podporu znizovania rizika a technickd pomoc, ktord bankam poméze pri
vyvoji $pecializovanych ekologickych/zelenych hypoték, Gverovych liniek a fondov.

Spojené kralovstvo neddvno navrhlo nariadenie na zvysenie energetickej hospodarnosti v portféliu
hypotekarnych zaruk a zosuladenie maloobchodnych veritefov s vladnymi ambiciami v oblasti
energetickej hospoddarnosti budov. Po prvé, navrhuje povinné zverejiiovanie energetickej
hospodarnosti pre vsetkych registrovanych poskytovatelov hypotekarnych uverov na ich webovych
strankach a vlade na ro¢nom zaklade.

Po druhé, taktiez je moziné vyzadovat, aby dobrovolne suhlasili so stanovenim S$tandardu
hypotekarneho portfélia v zmysle ciefov hospodarnosti budov do roku 2030 (napriklad podla vysledku
revizie Smernice EU o energetickej hospoddarnosti budov).

Casovy ramec pre realiziciu: 2026-2028

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:

Opatrenie 9/2022-12-08: Implementacia minimalnych standardov energetickej hospodarnosti (Minimum
Energy Performance Standrards - MEPS) pre obnovu budov

Sledovany vystupovy indikator: Narast tempa obnovy bytovych a nebytovych domov.

VyZaduje sa legislativna zmena? Nie

VyZaduje sa medzirezortna koordinacia? Nie

Rizikovy faktor (kriticky faktor uspechu):

Popis opatrenia:

Vytvorenie dopytu vo forme vladou nariadenych minimalnych poZiadaviek na energeticku
hospodarnost budov zo strany miestnych samosprav alebo poZiadaviek na budovy, ktoré su komercéne
prenajimané je vysoko efektivnym prostriedkom na zvy3enie miery obnovy budov, ako to bolo vidiet v
Holandsku, Francuzsku a Spojenom kralovstve. Obnova verejnych budov ma v priebehu ¢asu dobru
navratnost investicii a sU k dispozicii sikromné aj verejné zdroje, ¢o z toho robi Zivotaschopnu
poZiadavku pre miestne samospravy. Rozsiahly fond verejnych budov moézZe napoméoct rozsirovaniu
dodavatelského retazca aj dostupnych financii.

V stkromnom sektore je odporucané spajat minimalne poziadavky na energeticki hospodarnost s
primeranymi a jasne vymedzenymi dafiovymi stimulmi, ako je talianske zniZenie dane o0 110 % alebo
nemecka p6zickova schéma KfW. Tym sa obnova budov dosiahne jednoduchsie, vytvoria sa miestne
pracovné miesta a stimuluju sa miestne ekonomiky. Samotna obnova budov vytvara znacné dane

prostrednictvom vytvdrania pracovnych miest a regiondineho komeréného rastu. Podla modelovania
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je skutotne moiné odpocitat 110 % skutocnych nakladov na obnovu budov a vlada by stile
zaznamenala Cisty narast celkovych danovych prijmov z projektov v doésledku znacného ndrastu
ekonomickej aktivity, vydavkov a tvorby pracovnych miest. To isté plati pre podporné grantové platby
(ktoré musia byt navrhnuté tak, aby boli aditivne, a nie konkurovat sikromnému sektoru). Grantové
platby su viac ako vratené vlade prostrednictvom zvySenych danovych prijmov.

Casovy ramec pre realizaciu: 2026-2027

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:

Opatrenie 10/2022-12-08: Podpora a monetizacia viacerych benefitov obnovy budov

Sledovany vystupovy indikator: Pocet projektov, ktoré zahfiaju neenergetické benefity obnovy budov.

VyZaduje sa legislativna zmena? Nie

VyZaduje sa medzirezortna koordinacia? Nie

Rizikovy faktor (kriticky faktor uspechu):

Popis opatrenia:

Implementovat do kontraktov obnovy budov viaceré benefity obnovy, vratane neenergetickych
benefitov (napr. zdravotné benefity, mobilita a pod.), ktoré su jednym z kldcovych aspektov vytvarania
dopytu. To plati pre komercné, rezidencné a verejné projekty. Ukazalo sa, Ze projekty energetickej
hospodarnosti maju viacero vyhod, ktoré maju casto skuto¢nu finanénd hodnotu a strategickd hodnotu
pre vlastnika projektu. V tradicnom vyvoji a hodnoteni projektov energetickej ucinnosti vsak tieto
neboli identifikované — doraz sa kladie skér na navratnost. Je potrebné zdéraznit viaceré vyhody
energetickej hospodarnosti, najma tie, ktoré sa tykaju zdravia, vzdelavania a socialnej starostlivosti, ako
aj produktivity a spdsoby, ako ich dosiahnut. Bude taktiez potrebna zmena noriem energetického
auditu a Skolenie v oblasti energetického manazmentu/inzinierstva. Pri komunikacii o energetickej
hospodarnosti by sa mali zd6raznit viaceré a strategické vyhody. Okrem toho existuje jasna stvislost
medzi viacerymi vyhodami a motivaciou investovat do obnovy budov.

Viaceré vyhody sa vyskytuju na niekolkych drovniach vratane:

e Uroveri spotrebitelov: stimuldciu dopytu po obnove budov moino podporit zameranim sa na
priority a potreby obyvatelov: zlepsit ich pohodlie, zdravie ich rodin a znizit naklady. Komunikacia
a marketing su klu¢om k tomu, aby sa zabezpecilo prepojenie medzi energetickou obnovou budovy
a komfortom/zdravim;

e Perspektiva mesta/regionu: zniZovanie energetickej chudoby, vytvaranie pracovnych miest,
znizovanie CO,, sociadlna sudrznost a obnova miest su niektoré z dalsich vyhod. One-stop-shops
alebo centrd su praktickym rieSenim na podporu rozhodovania, marketingu a technického
poradenstva.

e Zpohladu investora su klucové standardizované metddy merania a kvantifikacie environmentalnej,

socialnej a ekonomickej vykonnosti.

Casovy ramec pre realizaciu: 2026-2027

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:
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Opatrenie 11/2022-12-08: Standardizacia procesov pri schvalovani projektov obnovy budov, resp. spoloéna
metodika na schvalovanie financovania projektov

Sledovany vystupovy indikator: Narast tempa obnovy bytovych a nebytovych domov.

VyZaduje sa legislativna zmena? Nie

VyZaduje sa medzirezortna koordinacia? Nie

Rizikovy faktor (kriticky faktor uspechu):

Popis opatrenia:

Implementovat $tandardizaciu procesov schvalovania financovania projektov finanénymi institiciami
a finanénymi sprostredkovatelmi moze znizit transakéné ndaklady na financovanie energetickej
hospodarnosti budov a je tieZ potrebna na zvysenie sekuritizacie zelenych hypoték a inych aktiv v oblasti
energetickej hospoddrnosti. Standardizacia méze zahffiat schémy oznacovania, metodiky hodnotenia
projektov a nastroje hodnotenia rizik, Standardizované pravne a financné struktary aktiv (po6zicky,
zaruky, zmluvy o energetickej hospodarnosti atd’.).

KedZe investi¢né fondy ziskavaju viac skisenosti na trhoch s energetickou hospodarnostou, zmensuju
minimalnu velkost projektu a podporuju agregaciu mensich projektov so zvysenym Uspechom, pretoze
vyvojari projektov chapu, ¢o je potrebné, aby splnili ochotu riskovat a obmedzenia tychto financnikov.
Ak by sa verejné prostriedky spristupnili na podporu sekuritizaénych nastrojov, mohlo by to tiez zlepsit
kritérid a umoznit agregaciu dlhsej navratnosti.

Proces poucenia sa z existujucich projektov je potrebné urychlit prostrednictvom uUdajov viac
zaloZzenych na dosiahnutej hospodarnosti budov a ich zdielanie v databaze platformy De-risking Energy
Efficiency Platform (DEEP).

Casovy ramec pre realizaciu: 2026-2027

Zainteresované organizacie (realizacia):

Organizacie, ktoré podporili prijatie opatrenia:
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